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CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCIONALNO- UZYTKOWEGO

Zakresem rzeczowym inwestycji jest rozbidérka budynkéw gospodarczych komendy,
niwelacja terenu, wykonanie ogrodzenia, nawierzchni, trawnikow, os$wietlenia
zewnetrznego, przytaczy (wodociagowe, kanalizacyjne, elektryczne i gazowe) oraz
budowa nowego skrzydta budynku siedziby Komendy Powiatowe]j Policji w Pleszewie, przy
projektowaniu ktérego nalezy uwzgledni¢ postanowienia Programu Standaryzacji Komend

i Komisariatéw Policji, m. in. logo oraz elementy identyfikacji wizualnej.

I. Opis ogodlny przedmiotu zamoéwienia:

1) Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu lub zakres robdt

budowlanych:
Rozbudowa budynku KPP Pleszew o nowe skrzydto, zlokalizowane w pétnocnej czesci

parceli, tworzace z istniejgcym budynkiem gtéwnym ksztatt litery L.;

Przedmiotem zamoéwienia jest budynek 3 kondygnacyjny, niepodpiwniczony, o
powierzchni zabudowy ok. 305 m2, wysokosci ok. 11,5 m, z dachem ptaskim,
potaczony funkcjonalnie z budynkiem istniejgcym.

Powierzchnia uzytkowa nowego budynku - ok. 780,0 m2 w tym powierzchnia biurowa
ok. 385,0 m=2.

Ponadto - rozbudowa czesci wejsciowej do budynku istniejacego - wiatrotap z funkcja
poczekalni dla petentéw, a takze dobudowa zewnetrznej platformy pionowej dla oséb
niepetnosprawnych obstugujacej wszystkie kondygnacje budynku.

Roboty budowlane obejmowac bedg réwniez prace zwigzane z modernizacjg
istniejgcego budynku, dostosowaniem go do nowego uktadu funkcjonalnego.

W zakresie robdét budowlanych niniejszej inwestycji uja¢ nalezy roboty zwigzane z
remontem powierzchni placu manewrowego, roboty zwigzane z pracami

rozbidrkowymi oraz z robotami zwigzanymi z zagospodarowaniem terenu.

2) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia;

Obecnie Komenda Powiatowa Policji w Pleszewie zajmuje budynek 3 kondygnacyjny,
podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej 1205,0 m2. Kubatura budynku - 4983,0 m3.
Obecny stan osobowy jednostki to 121 etatéw, w tym 104 etaty policyjne. Istniejacy
budynek nie daje mozliwosci wyodrebnienia odpowiedniej ilosci miejsc pracy dla
zatrudnionych oséb. Struktura budynku nie pozwala na zmiane uktadu funkcjonalnego,
dajacego mozliwos$¢ bardziej racjonalnego wykorzystania powierzchni. Analiza wykazata

mozliwos¢ rozbudowy budynku komendy o dodatkowe skrzydto w obrebie nieruchomosci.



3) ogdlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;

Rozbudowa budynku KPP Pleszew obejmowac¢ bedzie pomieszczenia biurowe,
pomieszczenia zaplecza socjalnego, archiwum oraz zaplecza szatniowego dla
funkcjonariuszy. Cato$¢ rozbudowy zosta¢ powinna skomunikowana z budynkiem

istniejgcym.

4) szczegotowe wihasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

la) powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcji:

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PARTER

ISTNIEJ/ NOWE Numer strefy POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA

I
1.21 Garaz 14,12
1.22 Garaz 14,12
1.23 Garaz 14,12
1.24 Garaz 14,12
1.25 Garaz 14,12
1.26 Garaz 14,12
1.27 Garaz 14,12
1.01 KOMUNIKACIA 80,09
1.02 DYZURKA 26,72
1.03 DYZURKA 5,92
1.04 DYZURKA 2,83
1.05 DYZURKA 2,81
1.06 TELETECHNIKA 17,86
1.07 SILOWNIA UPS 5,87
1.08 ASYSTENT ZPI 13,39
1.09 LOGISTYKA 21,81
1.10 LOGISTYKA 18,06
I.11 POM. MAGAZYNOWE 22,14
I.12 MAGAZYN LOGIST. 15,97
1.13 PALARNIA 6,54
1.13 POM. PRZESt. 5,4
1.14 ZPI 25,2
1.15 PDOZ 9,89
1.16 PDOZ 6,22
1.17 PDOZ 8,54
1.18 PDOZ 12,41

406,51 m2

N
0.01 KOMUNIKAICA 40,16
0.02 MAG. DOW. RZECZ. 12,61
0.03 KOTLOWNIA 9,5
0.04 POM. SOCJALNE 9,42
0.05 POM. SPRZ. 2,66




0.06 SZATNIA M (51 SZ.) 30,4
0.07 FAZIENKA M 6,57
0.08 FAZIENKA D. 6,57
0.09 SZATNIA D. 18,93
0.10 SALA CWICZEN 44,78
0.11 TOALETA N 5,04
0.12 TOALETA D 9,45
0.13 TOALETA M 9,43
0.14 SKLADNICA AKT 51,82
0.15 WIATROLAP 2,6
0.16 WIATROLAP 15,93
275,87 m?2
682,38 m?2
PIETRO 1
ISTNIE]./NOWE NUMER POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA
I
1.1.01 KOMUNIKACJA 84,11
ZESP. D/S
1.1.02 WYKROCZ/EN 16,29
1.1.03 DZIELNICOWI 1 OS 13,91
1.1.04 DZIELNICOWI 2 OS. 14,94
1.1.05 RD - PRAC. CYWIL. 14,32
1.1.06 SALA ODPRAW 21,43
1.1.07 ZPI II PLUTON 20,01
1.1.08 RD KONTROLERZY 26,7
1.1.08 RD PREWENCIA 19,13
1.1.09 MAG. BRONI 9,19
1.1.10 wC 7,01
I.1.11 POM. TECHNICZNE 10,83
1.1.12 TECHNICY 24,46
1.1.13 WC 8,35
1.1.14 LOGISTYKA 1 0S 11,5
1.1.15 DZIELNICOWI 2 OD 17,75
319,93 m?2
N
1.01 KOMUNIKACIJA 48,86
1.02 FUNKC. WK 12,5
1.03 FUNKC. WK 12,5
1.04 FUNKC. WK 12,5
1.05 FUNKC. WK 12,5
1.06 FUNKC. WK 12,5
1.07 FUNKC. WK 12,5
1.08 FUNKC. WK 12,5
1.09 FUNKC. WK 12,5
1.10 FUNKC. WK 12,55
111 Z-CA NACZELNIKA 17,71

WK




1.12 SEKRETARIAT WK 12,2
1.13 NACZELNIK WK 17,71
1.14 P. PRZESL. 12,2
1.15 P. PRZESL. 12,2
1.16 POM. PORZ. 2,18
1.17 POM. SOCJALNE 11,31
1.18 POK. NIEBIESKI 12,5
259,42 m2
579,35 m?2
POWIERZCHNIA PIETRO II
ISTNIE)/ NOWE NUMER POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA
I
1.2.01 KOMUNIKACJA 68,56
1202 W. PREWENCII - 2 24,97
0S.
1.2.03 ODN PSTDN 13,69
1.2.04 wC 6,58
1.2.05 ZW. ZAWOD. 8,03
Z-CA NACZ. WYDZ.
1.2.06 PREWENCIT 20,26
SEKRETARIAT W.
1.2.07 SREWENCII 23,69
NACZ. WYDZ.
1.2.08 PREWENCII 20,96
1.2.09 NACZELNIK W.R.D. 22,31
1.2.10 PRAC. CYW. W.R.D. 14,05
1.2.11 ASYSTENT W.R.D. 15,32
SALA
1.2.14 KONFERENCYJINA 77:37
1.2.15 wC 9,54
325,33 m2
N
2.01 KOMUNIKACJA 48,89
2.02 SEKRETARIAT KOM. 25
2.03 Z-CA KOMENDANTA 25
2.04 KOMENDANT 25,6
2.05 POM. PORZ. 2,18
2.06 POM. SOCJALNE 11,31
2.07 WC D 5,91
2.08 WC M 5,91
2.09 FUNKC. WK 12,5
2.10 FUNKC. WK 12,5
2.11 FUNKC. WK 12,5
2.12 FUNKC. WK 12,5
2.13 OIN 19,05
2.14 KANCELARIA TAINA 19,05




2.15 KADRY 25,65
263,55 m2
588,88 m?

b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat powierzchni

ruchu w powierzchni netto:
. Powierzchnia biurowa czesci nowej - 386,0 m2

. Powierzchnia ruchu czesci nowej- 140,51 m2

c) inne powierzchnie, jesli nie sa pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej

wskaznikow:

. powierzchnia magazynéw i sktadnicy akt - 63,64 m2
. powierzchnia szatni - 62.47 m2
. powierzchnia sali ¢wiczen - 44.78 m2

d) dopuszcza sie zmiane podanych wskaznikéw powierzchniowo - kubaturowych o ok
15%.



I1. Opis Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia

Zestawienie powierzchni, kubatury i ilosci pracownikéw na dzien dzisiejszy oraz po

modernizacji:

KPP PLESZEW

. Pow.
P.OW' .POW' Kubatura Ilos¢ Pow. uzyt. biurowa / Kubatura /
uzytk. biurowa 3 / pracow. pracow.
2 p) [m~] pracow. 2 pracow. 3
[m~] [m<] [m</0s.] [m2/0s.] [m>/0s.]
Istniejacy 1205 430,8 4983 33 36,52 13,05 151
budynek
Nowe 780,00 | 385,00 3473 40 19,50 9,63 86,83
skrzydto
tacznie 1985 815,8 8456 73 27,19 11,18 115,84

W zakresie prac przygotowawczych nalezy przewidzie¢ wszelkie prace, majace na celu

przygotowanie kompletnej dokumentacji projektowej i kosztorysowej, w tym:

. uzyskanie mapy dla celéw projektowych

. wykonanie badan geotechnicznych podtoza w zakresie planowanych robot

budowlanych

. wykonanie kompletnej inwentaryzacji budynku istniejgcego

. wykonanie koncepcji rozbudowy i przebudowy budynku KPP Pleszew oraz uzyskanie

akceptacji Zamawiajacego

. wykonanie projektow rozbidrek obiektow kolidujacych z planowang inwestycija

. wykonanie bilansu istniejgcych przytaczy i wystgpienie do gestordéw sieci oraz

uzyskanie stosownych warunkéw przytgczeniowych

. uzgodnienie projektu z rzeczoznawcami d/s ppoz, sanepid, bhp

Wytyczne dotyczace planowanej inwestycji:

» budynek istniejgcy

Stan istniejacy budynku jest zadowalajacy, jednak konieczne roboty zwigzane ze

zmiang funkcji i uzytkownikdédw poszczegdlnych pomieszczen wymagac bedzie

wykonania remontu i przebudowy poszczegdélnych pomieszczen. W przypadku




stwierdzenia, ze budynek istniejacy nie spetnia obowigzujacych przepisow nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ doprowadzenia go do stanu zgodnego z tymi przepisami.

W zakresie robot budowlanych wewnatrz budynku przewidzie¢ nalezy:

0 prace ogdlnobudowlane:

o wyburzenie poszczegdlnych sScianek dziatowych, wykonanie nowych

$cianek dziat.
o zamurowania poszczegdlnych otworow okiennych,
o wykucia otwordéw drzwiowych,

o dostosowanie obiektu do wymogdéw p.poz. w tym : montaz Scianek
p.poz.z drzwiami i klapy dymowej lub wentylatorow na klatce

schodowej, osadzenie stolarki drzwiowej ognioodpornej,

o remont posadzek w zakresie uzupetnien po robotach zwigzanych ze

zmiang uktadu scian dziatowych,

o uktadanie wyktadzin podtogowych PCV w pomieszczeniach na
parterze 1 i II p. pokrycie stopni schodowych na klatce schodowej i

spocznikach wyktadzing kauczukowg schodowaq,

o malowanie powierzchni $cian - przyjeto 100% powierzchni $cian
ciagow komunikacyjnych i 30% powierzchni $cian pomieszczen na

wszystkich kondygnacjach,

o usprawnienie funkcjonalnosci pom. dyzurnego,

o remont wezta sanitarnego na poziomie piwnic w zakresie wymiany

ptytek sciennych i posadzkowych , wymiany stolarki drzwiowej,

00 prace elektryczne

o wymiana gtéwnej rozdzielnicy elektrycznej budynku - koniecznosé
zwiekszenia mocy ze wzgledu na rozbudowe obiektu (wraz z

wymiang kabla zasilajacego od ztacza kablowego ZK)

o wymiana kabla zasilajacego agregatu pradotworczego

o wykonanie instalacji o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

o wykonanie instalacji elektrycznej systemu oddymiania klatki
schodowej,

o wykonanie instalacji niskopradowych w zakresie KD, SAP i SSWiN,

CCTV w wybranych pomieszczeniach,



W zakresie robot budowlanych zewnetrznych przewidzie¢ nalezy:

(o]

wybudowanie zewnetrznego podnos$nika osobowego o udzwigu min.
630 kg, przelotowego lub z dostepem katowym, przystosowanego do
ruchu oséb niepetnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych sie na
wozkach, zlokalizowanego w pétnocnej elewacji budynku istniejgcego.
Konstrukcja dzwigu - stalowa, obudowa szklana. Dostep do dzwigu
ograniczony dla osob posiadajgcych uprawnienia (np. czytnik kart), a
takze udostepniany dla upowaznionych przez dyzurnego (tacznosc
audio-wizualna przy przycisku wezwania kabiny z dyzurka). Drzwi
przystanku dolnego ostoniete zadaszeniem.

wykonanie wyjscia z poziomu piwnicy na teren przy podnosniku -
Usprawnienie komunikacji - wew. transport odpadéw

wybudowanie pomieszczenia poczekalni dla interesantdw przy
potudniowej elewacji budynku istniejacego. Nalezy przewidzie¢
konieczno$¢ rozbidrki istniejacych schodow zewnetrznych, a
nastepnie wykonanie nowych, wraz z wykonaniem pomieszczenia w
poziomie parteru. Szerokos$¢ pomieszczenia wewnatrz - min. 160 cm.
Sciany zewnetrzne - w systemie fasady szklano- aluminiowej, z
wiatrotapem, miejscem na nowe logo policji. Pomieszczenie powinno
by¢ klimatyzowane. W pomieszczeniu siedziska dla petentow.
malowanie elewacji istniejacych budynkéw - budynku
administracyjnego oraz garazowego - zgodnie z ksiegq standaryzacji

obiektéw Policji.

« remont powierzchni placu.

W zakresie robot ujgé nalezy:

(o]

rozbidrka istniejacych budynkdéw gospodarczych w pétnocnej czesci
terenu, kolidujacych z planowang inwestycjg,
rozebranie istniejgqcej powierzchni placu

wykonanie nowej powierzchni z kostki brukowej betonowej wraz z
nowym systemem odwodnienia, ew. korekta przytaczy i sieci,
wykonanie o$wietlenia placu, demontaz i montaz w nowej lokalizacji

szlabanu;

rekultywacja terendw zieleni
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* Nowe skrzydto budynku

Powierzchnia zabudowy - ok. 305 m2

Kubatura - ok. 3300 m3

Dtugos¢ budynku - ok 24,0 m

Szerokos¢ budynku - ok.12,5 m

Wysokosé budynku - ok. 11,5 m

Wysokos$¢é minimalna pomieszczen - 2,50 m

Poziomy poszczegdlnych kondygnacji dostosowane do poziomu kondygnacji
istniejacego budynku.

Architektura budynku uwzgledniajaca zasady kompozycji okreslone w Ksiedze
Standaryzacji obiektéw Policji.

Konstrukcja budynku - tradycyjna, $ciany zewnetrzne murowane z elementéw
ceramicznych, ocieplane styropianem, wsp. przenikania ciepta zgodny z
obowigzujacymi normami i przepisami

Sposo6b posadowienia - w zaleznosci od warunkéw gruntowo- wodnych
Stropodach - ptaski

Stolarka - spetniajagca warunki okreslone w obowigzujacych normach i przepisach

Wyposazenie dobudowanej czesci w instalacje:

Instalacje wewnetrzne:
. wod-kan
. elektryczna

lampy ewakuacyjne w ciggach komunikacyjnych z wtasnym
zasilaniem
wymiane istniejgcego staty agregat pradotwoérczy z
samostartem o mocy 50 kW wraz z SZR jako zapasowe zrddto
zasilania dla potrzeb catego obiektu z sitownig napiecia
gwarantowanego i UPS-ami
. teletechniczna - wg wytycznych z zatacznika
. wentylacji i klimatyzacji - wszystkie pomieszczenia nowego skrzydia
powinny by¢ wentylowane mechanicznie z mozliwoscig klimatyzacji
poszczegolnych pomieszczen. W ramach modernizacji budynku
istniejgcego  przewidzie¢ koniecznos$¢ rozprowadzenia instalacji
klimatyzacji dla wskazanych pomieszczen budynku istniejgcego.
. C.0. - kottownia gazowa w budynku projektowanym lub rozbudowa

instalacji c.o. w istniejacej kottowni gazowej,
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. cieptej wody uzytkowej =z kotlowni gazowej wspomaganej

odnawialnymi zrodtami energii np. pompga ciepta lub kolektorow

stonecznych,
. wczesnego wykrywania pozaru z centralkg adresowalng
. sygnalizacji monitoringu obiektowego
. sygnalizacji kontroli dostepu
. sygnalizacji wlamaniowej i napadowej w pomieszczeniach :
. kancelaria tajna
. mag. broni, depozytdéw, sktadnica akt
. recepcja

wezet teleinformatyczny

instalacja telewizji uzytkowej

Uwagi koncowe:

Zakres opracowan dokumentacji projektowej obejmuje projekt aranzacji wnetrz (dobdr
mebli i wyposazenia dla wszystkich pomieszczen) wraz z odrebnym  kosztorysem,
natomiast zakres robdét nie obejmuje wyposazenia pomieszczen w meble oraz sprzet
tacznosci jak: drukarki, niszczarki, monitory, aparaty telefoniczne z wyjatkiem
umeblowania i wyposazenia pomieszczen socjalnych.
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UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

Wybrane akty normatywne:

O

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 2 grudnia 2010 r. w sprawie szczegdtowego
sposobu i trybu finansowania inwestycji z budzetu panstwa (Dz. U. 2010 nr 238

poz. 1579),
Wytyczne nr 3 Komendanta Gtéwnego Policji z dnia 17.11.2009 r. w sprawie
standardéw technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujacych

w obiektach stuzbowych Policji.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, z p6zn.
zm.).

Ustawa o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (Dz. U. z 2009 r.
Nr 178 poz. 1380, z pézn. zm.).

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 151,
z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 z 2002 r. z pézn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2004r. Nr 202 poz. 2072 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r.
w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003r.
Nr 169 poz.1650),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 r. Nr 109, poz. 719).
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http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20102381579
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20102381579

ZALACZNIKI:

- zatacznik nr 1 - wytyczne Wydziatu tagcznosci i Informatyki dla Komendy

Powiatowej Policji w Pleszewie

- zalacznik nr 2 - wymagania dotyczgce materiatdw i wyposazenia

- zatacznik nr 3 - koncepcja do projektu zagospodarowania terenu

- zalacznik nr 4 - koncepcja rzut parteru

- zatacznik nr 5 - koncepcja rzut pietra I

- zalacznik nr 6 - koncepcja rzut pietra II

- zatacznik nr 7 - wytyczne nr 3 Komendanta Gtéwnego Policji z dnia 30.07.2013 r.

w sprawie standardow technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych

obowigzujacych w obiektach stuzbowych Policji
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